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Einblick in den Entwurf des Bau- und Zonenreglements

Kernzone Kégiswil

'Die Zone gewdhrt den Erhalt und die Weiterentwicklung der historischen Bebauungsstrukturen in Kagiswil.

2Zul@ssig sind Wohnnutzungen, nicht stérende bis md&ssig stérende gewerbliche Nutzungen, Verkaufsnutzungen fiir
den Quartierbedarf und Gastronomiebetriebe. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

31lm Rahmen von Quartierpl&nen kdnnen nur Abweichungen von den Abstandsvorschriften bewilligt werden. Abwei-
chungen von den Gebdudemassen kdnnen nicht bewilligt werden.

*Bei Projekten, die zu einer baulichen Verdichtung fiihren, sind vorhandene ortsbildpréigende Freifléchen zu erhalten.

®Es sind nur Bauten zul&ssig, die in ihrem Umfeld als Einzelbauten in Erscheinung treten. Flachddcher und Dachein-
schnitte sind nicht gestattet. Dachaufbauten diirfen in ihrem Ausmass ein Drittel der Fassadenlénge nicht tiberstei-
gen. Fur die mit einer Schonzone Uberlagerten Gebiete gelten die entsprechenden Bestimmungen.

¢Der Umschwung der Bauten ist in der herkémmlichen, l&ndlich-ddrflichen Weise zu gestalten. Die Gestaltung der
Freiflcichen folgt den Prinzipien historischer Ortskerne und differenziert zwischen &ffentlichen Strassen- und Gassen-
réumen sowie privaten Gartenanlagen. Bestehender Griinraum ist zu erhalten. Bedeutende AussenfléGchen, die in
der Vergangenheit versiegelt wurden, sind bei baulichen Anderungen so weit wie mdglich zu entsiegeln und als Griin-
raum wieder herzustellen. Es ist ein Freifl&chenanteil von 45 % einzuhalten.

7 Es gelten die folgenden maximalen Gebdudemasse:

Mindesthéhe: -

Gesamthodhe bei Flachdach: Flachddcher sind nicht zul@ssig, max. Gesamthdhe 11,5 m
Traufs. Fassadenhdhe: 6,5m

Giebels. Fassadenhdhe: 11,5 m

Gebdudelénge: 18 m

8 Abstéinde: Gegentiiber Nachbargrundstiicken ist ein Grenzabstand von mindestens 3 m und ein Geb&udeabstand
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von mindestens 6 m einzuhalten. Zur Wahrung historischer Strukturen dirfen Ersatzneubauten und Neubauten die
ordentlichen Grenz- und Gebdudeabstéinde zu benachbarten Gebduden unterschreiten. Der Mehrléingenzuschlag
wird nicht angewendet.

Wohnzone C

' Die Zone erméglicht den Erhalt und die Weiterentwicklung von Wohngebieten mit mittlerer baulicher Dichte, hdufig in
EFH-Typologie.

2 Zulassig sind Wohnnutzungen. Nicht stérende kleingewerbliche Dienstleistungbetriebe sind in Gebduden mit Wohn-
nutzungen zuldssig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il.

% lm Rahmen von Quartierpldnen kdnnen keine Abweichungen von den Geb&udemassen und den Abstandsvorschriften
bewilligt werden.

* Die angestrebte Innenentwicklung soll mdglichst unter Erhaltung der Quartierstrukturen mit Anbauten und Umstruk-
turierungen im Bestand stattfinden. Angestrebt wird jeweils eine zus&tzliche Wohneinheit.

5 Es gelten die allgemeinen Eingliederungsvorschriften.

¢ Der Bestand an Griinraum und Bepflanzung ist zu erhalten. Die Vorzonen zum Strassenraum sind so zu gestalten,
dass der StraBenraum die Funktion als Treffpunkt und als Fl&chen fiir Aufenthalt und Spiel im Quartier wahrnehmen
kann. Es ist ein Freifldchenanteil von 55 % einzuhalten.

’ Es gelten die folgenden maximalen Gebdudemasse:

Mindesthdhe: -

Gesamthdhe bei Flachdach: 10m
Traufs. Fassadenhdhe: 8,5m
Giebels. Fassadenhéhe: 11,5 m
Gebdudeldnge: 18 m

Bei horizontaler oder vertikaler Staffelung sowie unterschiedlicher Gestaltung ist eine Abweichung
von 50 % von der Gebdudeldnge mdglich.

8 Abstdnde: Gegentiber Nachbargrundstiicken ist ein Grenzabstand von mindestens 4 m und ein Gebdudeabstand von
mindestens 8 m einzuhalten.

Wohnzone E

'Die Zone gewdhrt den Erhalt und die Weiterentwicklung von Wohngebieten mit niedriger baulicher Dichte an land-
schaftlich sensiblen Lagen.
2 Zulassig sind Wohnnutzungen. Nicht stérende kleingewerbliche Dienstleistungbetriebe ohne Kundenverkehr sind in
Gebduden mit Wohnnutzungen zuldssig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.
3lm Rahmen von Quartierpldnen kdnnen keine Abweichungen von den Geb&udemassen und den Abstandsvorschriften
bewilligt werden.
*Die Innenentwicklung ist untergeordnetes Ziel. Sie findet ggf. unter Erhaltung der Quartierstrukturen mit Anbauten
und Umstrukturierungen im Bestand statt.
5Die Bebauung hat sich in die landschaftlich sensiblen Lagen und die Umgebung einzupassen. Hauptgebdude sind in
der Regel mit SatteldGchern gedeckt. Abweichende Dachformen kdnnen gestliitzt auf einen Variantenvergleich be-
antragt werden und sind von der Baukommission zu beurteilen.
¢ Fur die Gestaltung der Umgebung sind die Anforderungen an die Eingliederung gemdss Abs. 5 entsprechend einzu-
halten. Es ist ein Freifldchenanteil von 60 % einzuhalten.
’Es gelten die folgenden maximalen Geb&udemasse:
Mindesthéhe: -
Gesamthodhe bei Flachdach: 9,5 m

Traufs. Fassadenhdhe: 7m
Giebels. Fassadenhdhe: 10,5 m
Gebdudeldnge: 15 m

8 Abstdnde: Gegentiber Nachbargrundstiicken ist ein Grenzabstand von mindestens 4 m und ein Gebdudeabstand von
mindestens 8 m einzuhalten.
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Mischzone C

'Die Mischzone C bezweckt eine durchmischte Nutzung von Gewerbe und Wohnen an unterschiedlichen, weniger zen-
tralen Lagen.
2Zul@ssig sind Bauten und Anlagen von nicht stérenden bis mdssig stérenden produzierenden Betrieben sowie Dienst-
leistungsbetriebe und Wohnnutzungen. Publikumsintensive Nutzungen sind nicht zul&ssig. Bis auf die speziell be-
zeichneten Gebiete bestehen keine Vorgaben zum Gewerbeanteil. Die gewerblichen Nutzungen sind vor allem im
Erdgeschoss vorgesehen. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.
% lm Rahmen von Quartierpldnen kdnnen keine Abweichungen von den Geb&udemassen und den Abstandsvorschriften
bewilligt werden.
*Es wird nur eine begrenzte Innenentwicklung angestrebt.
®Die Wohnnutzungen und die gewerblich genutzten Bauteile sind so anzuordnen, dass die Wohnungen bestmdglich
vor Immissionen der eigenen und der Nachbarparzellen geschiitzt werden.
¢ Fir Beschaftigte wie auch fiir Bewohnende sind zweckmdssig nutzbare und qualitdtsvoll gestaltete Aufenthaltsfla-
chen im Aussenraum anzubieten. Es ist ein Freifldchenanteil von 55 % einzuhalten.
’Es gelten die folgenden maximalen Geb&udemasse:
Mindesthéhe: -
Gesamthodhe bei Flachdach: 14 m

Traufs. Fassadenhdhe: 10,5 m
Giebels. Fassadenhdhe: 14m
Gebdudelénge: 36 m

8 Abstdinde: Gegenliber Nachbargrundstlicken ist ein Grenzabstand von mindestens 4 m zzgl. Mehrléngenzuschlag
und ein Gebdudeabstand von mindestens 8 m einzuhalten.

Schonzone

' Die Schonzone bezweckt die qualitdtsvolle Eingliederung von Neu- und Umbauten in sensiblen, dem historischen
Ortsbild nahestehenden Gebiete, die flir die Wirkung des Ortsbilds von Bedeutung sind. Dabei ist die bauliche Struk-
tur der betroffenen Gebiete zu erhalten. Sémtliche baulichen und gestalterischen Massnahmen haben sich so einzu-
fligen, dass die charakteristische rdumliche und bauliche Wirkung der nahestehenden Ortsbilder erhalten bleiben.

2 Die Schonzone Uberlagert andere Zonen und kann deren Bestimmungen tbersteuern. Die in der Grundnutzung zu-
IGssigen Masse kénnen zur Gewdhrleistung des Denkmal- und Ortsbildschutzes beschréinkt werden.

3 Bauwillige klaren zu Beginn der Projektierung mit dem Bauamt die M&glichkeiten und Rahmenbedingungen fiir bau-
liche Veréinderungen ab und informieren sich tber den Ablauf des Bewilligungsverfahrens.

* Bauliche Veré&inderungen in der Schonzone sind dem zustéindigen kommunalen Fachgremium zur Beurteilung zu
unterbreiten.




